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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

******** D 5 C ]£ p _ Ty do - Hanh phuc 

"k "k "k "k "k "k "k "k 

S6: 1 17/2004/TT-BTC Ha Noi, ngdy 07 thdng 12 nam 2004 



THONG TU* 

CUA BO TAI CHINH SO 1 17/2004/TT-BTC NGAY 07 THANG 12 NAM 2004 HUONG DAN 
THUC HIEN NGHI DINH SO 198/2004/ND-CP NGAY 03 THANG 12 NAM 2004 CUA 
CHINH PHU VE THU TIEN SU" DUNG DAT 

Can cu Luat Ddt dai ngdy 26 thdng 11 nam 2003; 

Can cicNghi dinh so 181/2004/ND-CP ngdy 29 thdng 10 nam 2004 cua Chinh phu ve thi hanh 
Luat Ddt dai; 

Can cieNghi dinh so 198/2004/ND-CP ngdy 03 thdng 12 nam 2004 cua Chinh phu ve thu tien sit 
dung ddt; 

Bo Tdi chinh hu&ng dan ve thu tien sic dung ddt nhu sau: 



Phan A: 



NHtTNG QUY DINH CHUNG 



Iflnd 



I- PHAM VI AP DUNG 

Thong tir nay hirdng dan ve thu tien six dung dat doi voi cac truong hop quy dinh tai Dieu 1 Nghi 
dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu ve thu tien su dung dat (sau 
day goi chung la Nghi dinh so 198/2004/ND-CP). 

II- DOI TUONG PHAI NOP TIEN Slf DUNG DAT 

Doi tuong phai nop tien su dung dat duoc quy dinh tai Dieu 2 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; 
mot so truong hop neu tai khoan 1 dieu nay duoc huong dan cu the nhu sau: 

1- Dat duoc giao cho to chuc kinh te de su dung vao muc dich dau tu xay dung ket cau ha tang 
de chuyen nhuong hoac cho thue theo quy dinh tai diem d, bao gom dat de xay dung ket cau ha 
tang khu cong nghiep, khu cong nghe cao, khu kinh te, khu dan cu nong thon, khu dan cu do thi, 
dat xay dung ket cau ha tang khac. 

2- Dat duoc giao cho to chuc kinh te, ho gia dinh, ca nhan de xay dung cong trinh cong cong co 
muc dich kinh doanh theo quy dinh tai diem d la dat duoc quy dinh tai diem b khoan 5 Dieu 6 
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Nghi dinh so 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu ve thi hanh Luat Bat 
dai (sau day goi chung la Nghi dinh 181/2004/ND-CP). 

3- Diem g quy dinh ve ngudi Viet Nam dinh cu d nude ngoai duoc giao dat de thuc hien cac du 
an dau tu, khong bao gom cac truong hap nguoi Viet Nam dinh cu a nude ngoai lien doanh vdi 
cac to chiic, ca nhan nude ngoai de dau tu vao Viet Nam. 

III- DOI TUONG KHONG PHAI NOP TIEN SU* DUNG DAT 

Doi tuong khong phai nop tien su dung dat quy dinh tai Dieu 3 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; 
mot so khoan tai dieu nay duoc hudng dan cu the nhu sau: 

1- Dat de xay dung cong trinh ket cau ha tang su dung chung trong khu cong nghiep theo du an 
duoc cap co tham quyen phe duyet quy dinh tai khoan 3 la dien tich dat xay dung ket cau ha tang 
chung trong khu cong nghiep ma khu cong nghiep khong su dung vao muc dich san xuat kinh 
doanh, khong giao lai, cho thue hoac chuyen nhuong cho nguoi co nhu cau su dung lam mat 
bang san xuat kinh doanh. 

2- Khoan 4 quy dinh ve ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat khi duoc cap giay chung nhan 
quyen su dung dat khong phai nop tien su dung dat; mot so truong hop cu the nhu sau: 

a- Dat dang su dung on dinh duoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran xac nhan khong co tranh 
chap thuoc mot trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Dieu 50 cua Luat Dat dai 
nam 2003; trong truong hop dat da duoc su dung on dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 
khong co tranh chap thi khong phan biet nguoi nguoi xin cap giay chung nhan quyen su dung dat 
la nguoi da su dung dat trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 hoac la nguoi su dung dat sau ngay 15 
thang 10 nam 1993 (do nhan chuyen nhuong, thua ke, hien, tang...) khi duoc cap giay chung 
nhan quyen su dung dat deu khong phai nop tien su dung dat; 

b- Truong hop mua thanh ly, hoa gia nha d (mua nha d) gan lien voi dat d cua cac doanh nghiep 
Nha nude, hop tac xa trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 quy dinh tai tiet d khoan 1 Dieu 50 Luat 
Dat dai phai duoc co quan nha nude co tham quyen cho phep theo quy dinh cua phap luat dat dai 
tai thdi diem mua nha gan lien voi dat. 

IV- CAN CtT TINH THU TIEN Slf DUNG DAT 

1- Can cu tinh thu tien su dung dat la dien tich, gia dat va thdi han su dung dat theo quy dinh tai 
Dieu 4 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP. 

2- Truong hop, nguoi nop tien su dung dat, ma trudc do phai boi thudng ve dat hoac boi thudng 
chi phi dau tu vao dat (goi chung la boi thudng ve dat), ho tro ve dat cho nguoi bi thu hoi dat thi 
duoc tru tien boi thudng, ho tro ve dat vao tien su dung dat phai nop theo quy dinh tai phap luat 
ve boi thudng, ho tro va tai dinh cu, nhung muc duoc tru khong vuot qua tien su dung dat phai 
nop. 

Phan B: 
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QUY DINH CU THE 
I- THU TIEN SU* DUNG DAT KHI NHA NUCfC GIAO DAT 

Thu tien su dung dat khi Nha nude giao dat quy dinh tai Dieu 5 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; 
mot so khoan tai dieu nay duoc hudng dan cu the nhu sau: 

1- Khoan 1 quy dinh ve thu tien su dung dat trong truong hop giao dat theo hinh thuc dau gia 
quyen su dung dat hoac dau thau du an co su dung dat, thi gia dat tinh thu tien su dung dat la gia 
trung dau gia. Dien tich tinh thu tien su dung dat la dien tich dat dau gia. Khi da dau gia xong, 
khong thuc hien giam, mien tien su dung dat doi voi moi truong hop. 

Viec dau gia quyen su dung dat va dau thau du an co su dung dat thuc hien theo quy dinh hien 
hanh cua phap luat ve dau gia dat, dau thau du an. 

2- Khoan 2, khoan 3 quy dinh ve thu tien su dung dat trong truong hop duoc giao dat theo quyet 
dinh cua co quan nha nude co tham quyen: 

2.1- Dien tich tinh thu tien su dung dat la dien tich ghi trong quyet dinh giao dat; truong hop dien 
tich thuc te theo bien ban ban giao dat khac voi dien tich ghi trong quyet dinh giao dat thi thu 
tien su dung dat theo dien tich dat thuc te tai bien ban ban giao duoc co quan nha nude co tham 
quyen quyet dinh. 



2.2- Gia dat tinh thu tien su dung dat nhu sau: 



a- Truong hop giao dat su dung on dinh lau dai thi gia dat tinh thu tien su dung dat la gia dat d 
tai thdi diem giao dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua Chinh phii; 

b- Truong hop giao dat co thoi nan thi: 

- Du an co thdi han su dung dat 70 nam thi gia dat tinh thu tien su dung dat la gia dat theo muc 
dich su dung cua loai dat duoc giao do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh cua 
Chinh phu. 

- Du an co thdi han su dung dat dudi 70 nam thi giam thu tien su dung dat cua moi nam khong 
duoc giao dat su dung la 1,2% cua muc thu 70 nam. Cong thuc de tinh thu tien su dung dat trong 
truong hop nay nhu sau: 



Tien su dung dat 




Tien su dung dat 






Tien su dung 






cua thdi han giao 




cua thdi han 70 




[ 


dat cua thdi 


X 


(70-n)x 1,2% 


dat (n nam) 




nam 






han 70 nam 







Trong do: n la thdi han giao dat tinh bang nam. 
Vidu: 



Hi l» I Fzx.abb>*>2\5V> I wmwu^tu d <ir I dual: irf<5ss&A*«aMfl 



CafeLand 



TAI LIEU NAYOLTO'C LLTU TRU" TAI WWW.CAFELAND.VN 



To chiic A duoc giao 2.000 m 2 dat phi nong nghiep lam mat bang san xuat kinh doanh co thai 
han su dung 50 nam. Tai thai diem nay gia dat phi nong nghiep lam mat bang san xuat kinh 
doanh la 5 trieu dong/m 2 . Tien su dung dat phai nop duoc xac dinh nhu sau: 

- Tien su dung dat cua thai han 70 nam la: 

5 trieu dong/m 2 x 2.000m 2 = 10.000 trieu d6ng 

- Tien su dung dat cua thai han 50 nam duoc xac dinh nhu sau: 

Tien su dung 1 _ 7.600 
dat cua thai han = - [ 1 0.000 trieu d6ng x (70 - 50) x 1 ,2%] = trieu 

giao dat 50 nam n?U dong 



II- THU TIEN SU" DUNG DAT KHI CHUYEN MUC DICH SU* DUNG DAT 

Thu tien su dung dat khi duoc phep chuyen muc dich su dung dat theo quy dinh tai Dieu 6 Nghi 
dinh so 198/2004/ND-CP; mot so khoan tai dieu nay duoc huong dan cu the nhu sau: 

1- Khoan 1 quy dinh doi vai to chuc kinh te; khi chuyen muc dich su dung dat tu dat nong 
nghiep, dat phi nong nghiep duoc giao dat khong thu tien su dung dat sang giao dat co thu tien 
su dung dat thi thu du tien su dung dat theo gia dat cua muc dich su dung moi. Truong hop dat 
duoc chuyen muc dich su dung co nguon goc tu nhan chuyen nhuong hoac khi duoc giao dat 
phai boi thuang, ho tra ve dat cho nguoi co dat bi thu hoi, thi thu tien su dung dat theo chenh 
lech gia giua gia dat theo muc dich su dung moi vai gia dat theo muc dich su dung truoc do tai 
thai diem chuyen muc dich su dung. 

2- Khoan 3 quy dinh ve chuyen muc dich tu dat o duoc giao dat su dung on dinh lau dai da nop 
tien su dung dat hoac thuoc doi tuong khong phai nop tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 4, 
khoan 5 Dieu 3 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP sang dat san xuat kinh doanh phi nong nghiep thi 
khong phai nop tien su dung dat. 

3- Khoan 4 quy dinh ve chuyen muc dich su dung dat tu dat giao co thai han sang dat a thi thu 
tien su dung dat tinh theo gia dat o tru tien su dung dat da nop tinh theo gia cua loai dat duoc 
giao co thai han tai thai diem chuyen muc dich su dung. 



Vidu: 



Ngay 1 thang 8 nam 2004, to chiic A duoc giao 20.000 m 2 dat phi nong nghiep lam mat bang san 
xuat kinh doanh co thai han su dung 50 nam; gia dat tinh thu tien su dung dat la 4 trieu dong/m 2 ; 
da nop tien su dung dat theo quy dinh; den nam 2006 duoc phep chuyen sang dat a, tai thai diem 
nay gia dat phi nong nghiep lam mat bang san xuat kinh doanh tinh cho 50 nam la 5 trieu 
dong/m 2 , gia dat a la 6 trieu dong/m . 

Tien su dung dat to chiic A phai nop khi duoc phep chuyen 20.000m dat phi nong nghiep sang 
dat o duoc xac dinh nhu sau: 
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20.000m 2 x (6 trieu (36ng/m 2 5 trieu dong/m 2 ) = 20.000 trieu (long. 

[chua tinh mien hoac giam tien su dung dat ma to chiic duoc huong thu (neu co)] 

III- CHUYEN TU* THUE DAT SANG GIAO DAT CO THU TIEN SU* DUNG DAT 

Thu tien su dung dat khi chuyen tu thue dat sang giao dat co thu tien su dung dat quy dinh tai 
Dieu 7 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; mot so khoan tai dieu nay duoc huong dan cu the nhu 
sau: 

1- Khoan 1 quy dinh ve chuyen tu thue dat cua Nha nude sang giao dat su dung on dinh lau dai 
(dat d) co thu tien su dung dat thi gia dat tinh thu tien su dung dat la gia dat d tai thoi diem 
chuyen tu thue dat sang giao dat. 



2- Khoan 2 quy dinh ve chuyen tu thue dat sang giao dat co thoi han co thu tien su dung dat thi 
gia dat tinh thu tien su dung dat la gia dat theo muc dich su dung tai thoi diem chuyen tu thue dat 



2 

g 

sang giao dat 



3- Khoan 3 quy dinh ve truong hop khi Nha nude cho thue dat ma phai boi thudng, ho tro ve dat; 
neu so tien boi thudng, ho tro ve dat chua duoc tru vao tien thue dat phai nop thi duoc tru vao 
tien su dung dat phai nop; muc boi thudng ve dat duoc tru duoc tinh bang dien tich dat thue ma 
phai boi thudng ve dat duoc chuyen sang giao dat co thu tien su dung dat nhan vdi gia dat tinh 
boi thudng cua loai dat khi thue hien boi thudng tai thoi diem duoc phep chuyen tu thue dat sang 
giao dat co thu tien su dung dat. 

Tien thue dat cua khoang thoi gian da su dung dat khong duoc tru vao tien su dung dat phai nop. 
Tien thue dat da nop cho khoang thoi gian chua su dung dat duoc tru vao tien su dung dat phai 
nop va duoc tinh theo cong thue sau: 

So tien thue dat = Dien tich dat x Don gia cho thue cua x So nam da nop 
duoc tru vao tien su duoc chuyen tu thoi han 1 nam tai thoi tien thue dat 

dung dat phai nop thue sang giao diem chuyen tu thue dat nhung chua su 

sang giao dat dung dat 



IV- THU TIEN SU* DUNG DAT KHI CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN Slf DUNG 
DAT CHO NGU61 DANG Slf DUNG DAT 

Thu tien su dung dat khi cap giay chiing nhan quyen su dung dat quy dinh tai Dieu 8 Nghi dinh 
so 198/2004/ND-CP; khoan 1 dieu nay duoc huong dan cu the nhu sau: 

Ho gia dinh, ca nhan su dung dat d tu ngay 15 thang 10 nam 1993 den thoi diem cap giay chung 
nhan quyen su dat ma chua nop tien su dung dat thi phai nop tien su dung dat theo quy dinh tai 
khoan 1 va khoan 2 Dieu 4 va diem b, c khoan 2 Dieu 6 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP. 

Mot so truong hop sau day khi duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat khong phai nop tien 
su dung dat: 
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1- Khi duoc giao dat da nop tien den bu thiet hai theo Quyet dinh so 186-HDBT ngay 31 thang 5 
nam 1990 cua Hoi dong Bo truong (nay la Chinh phu) ve den bu thiet hai dat nong nghiep, dat co 
rung khi chuyen sang muc dich khac. 

2- Da nop tien su dung dat vao ngan sach nha nude theo quy dinh tai Thong tu so 60-TC/TCT 
ngay 16 thang 7 nam 1993 cua Bo Tai chinh khi mua nha thuoc so huu Nha nuoc va mua nha 
khong thuoc so huu Nha nuoc cung voi nhan quyen su dung dat co nha tren do; duoc giao dat de 
xay dung nha o va cong trinh; duoc giao dat thay cho thanh toan gia tri cong trinh xay dung co 
so ha tang. 

3- Mua nha thuoc so huu Nha nuoc, mua nha cua cac Cong ty kinh doanh nha cua Nha nuoc 
theo quy dinh tai Nghi dinh so 61 /CP ngay 5 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu ve mua ban va 
kinh doanh nha o. 

4- Mua nha cung voi nhan quyen su dung dat co nha tren do thuoc dien da nop thue thu nhap 
theo Phap lenh thue thu nhap doi voi nguoi co thu nhap cao. 

Cac truong hop huong dan tren day chi ap dung doi voi cac truong hop khong thuoc pham vi 
khoan 2, khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP. 



Phan C: 

MIEN, GIAM TIEN SIJ^ DUNG DAT 
I- NGUYEN TAC MIEN, GIAM TIEN SU" DUNG DAT 



AT 

91111 



Cac nguyen tac mien, giam tien su dung dat quy dinh tai Dieu 1 1 Nghi dinh so 198/2004/ND- 
CP; mot so khoan tai dieu nay duoc huong dan cu the nhu sau: 

1 - Ho gia dinh, ca nhan thuoc doi tuong duoc mien, giam tien su dung dat chi duoc mien, giam 
tien su dung dat mot lan thuoc mot trong cac truong hop duoc nha nuoc giao dat de lam nha d, 
duoc phep chuyen muc dich su dung dat tu dat khac sang lam dat o, duoc cap giay chung nhan 
quyen su dung dat o. Rieng doi voi to chiic kinh te duoc mien giam mot lan khi duoc giao dat, 
chuyen muc dich su dung dat theo tung du an dau tu. 

2- Mien, giam tien su dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh so 198/2004/ND-CP va huong dan 
tai Thong tu nay chi duoc thue hien true tiep voi doi tuong duoc mien, giam va tinh tren so tien 
su dung dat phai nop theo quy dinh tai Nghi dinh so 198/2004/ND-CP va huong dan tai Thong tu 
nay. 

3- Chi xem xet va phe duyet mien, giam tien su dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP doi voi cac truong hop bat dau nop tien su dung dat tu ngay Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh. Cac truong hop da nop tien su dung dat hoac nop so tien 
su dung dat con no phat sinh truoc ngay Nghi dinh so 198/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh thi 
viec mien giam tien su dung dat duoc thue hien theo cac quy dinh truoc ngay Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh. 
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4- To chuc su dung dat da dirge mien giam tien su dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 
Dieu 12; khoan 1, 3 Dieu 13 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP, nhung sau do chuyen nhuong 
quyen su dung dat thi phai nop du tien su dung dat da duoc mien hoac giam vao ngan sach nha 
nude theo gia dat tai thdi diem chuyen nhuong quyen su dung dat. 

II- MIEN TIEN SU* DUNG DAT 

Mien tien su dung dat cho cac doi tuong quy dinh tai Dieu 12 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; 
mot so khoan tai dieu nay duoc hudng dan cu the nhu sau: 

1- Khoan 1 quy dinh ve mien tien su dung dat theo quy dinh cua phap luat khuyen khich dau tu 
de thuc hien: 

a- Du an dau tu thuoc nganh, nghe, linh vuc uu dai dau tu va duoc thuc hien tai dia ban uu dai 
dau tu theo quy dinh cua Chinh phu; 

b- Du an dau tu tai dia ban co dieu kien kinh te - xa hoi kho khan, dia ban co dieu kien kinh te - 
xa hoi dac biet kho khan theo quy dinh cua Chinh phu; 

c- Cac truong hop khac theo quy dinh cua Chinh phu. 

2- Khoan 3 duoc hudng dan nhu sau: 

a- Dat giao de thuc hien du an xay dung ky tuc xa sinh vien bang tien tu ngan sach Nha nude; 
don vi duoc giao quan ly su dung cho sinh vien d, chi duoc tinh thu phi du trang trai chi phi phuc 
vu, dien, nude, chi phi quan ly va chi phi khac co lien quan; khong duoc tinh chi phi ve tien su 
dung dat va khau hao gia tri nha; 

b- Dat giao de xay dung nha d theo du an phuc vu cho ngudi di doi do thien tai; ngudi duoc giao 
dat d mdi theo du an di doi duoc mien nop tien su dung dat, khi dat d tai noi phai di doi (noi di) 
khong duoc boi thudng, duoc ho tro di chuyen (neu co); 

c- Dat giao de xay dung nha d cua dong bao dan toe thieu so d vung co dieu kien kinh te xa hoi 
dac biet kho khan. Ngudi duoc mien tien su dung dat phai co ho khau thudng tru tai dia phuong 
thuoc vung co dieu kien kinh te xa hoi dac biet kho khan nhung chua co dat lam nha d, hoac da 
co nha d nhung dien tich khuon vien chua du han muc giao dat d theo quy dinh cua phap luat dat 
dai; 

Vung co dieu kien kinh te xa hoi dac biet kho khan theo quy dinh cua Chinh phu. 

d- Dat xay dung nha chung cu cao tang cho cong nhan cua khu cong nghiep, don vi duoc giao 
dat de thuc hien du an phai duoc Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet du an, phe duyet gia ban 
hoac gia cho thue nha; trong co cau gia ban hoac gia cho thue nha khong co chi phi ve tien su 
dung dat. 
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3- Khoan 5 quy dinh ve mien tien su dung dat trong han muc giao dat d gom cac trudng hop: 
duoc giao dat, duoc chuyen muc dich su dung dat, duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat 
doi voi cac doi tuong quy dinh tai Quyet dinh so 1 18/TTg ngay 27 thang 2 nam 1996 cua Thu 
tuong Chinh phu ve ho tro nguoi co cong voi Cach mang cai thien nha d va Quyet dinh so 
20/2000/QD-TTg ngay 3 thang 2 nam 2000 cua Thu tuong Chinh phu ve ho tro nguoi hoat dong 
Cach mang tu trudc Cach mang thang tarn nam 1945 cai thien nha d, cu the nhu sau: 

a- Nguoi gia nhap to chuc each mang tu ngay 31 thang 12 nam 1935 ve trudc duoc mien toan bo 
tien su dung dat; 

b- Nguoi gia nhap to chuc each mang trong khoang thoi gian tu ngay 1 thang 1 nam 1936 den 
ngay 3 1 thang 12 nam 1944, duoc tang thudng Huan chuong Sao Vang hoac Huan chuong Ho 
Chi Minh hoac Huan chuong Doc lap hang nhat duoc mien tien su dung dat voi dien tich khong 
qua 300 met vuong (m 2 ); 

c- Nguoi gia nhap to chuc each mang trong khoang thoi gian tu ngay 1 thang 1 nam 1936 den 
ngay 3 1 thang 12 nam 1944, khong thuoc dien quy dinh tai diem b, khoan nay duoc mien tien su 
dung dat doi voi dien tich dat trong han muc giao dat o do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh; 

d- Anh hung luc luong vu trang nhan dan, Ba me Viet Nam anh hung, Anh hung lao dong; 
thuong binh, benh binh, nguoi hudng chinh sach nhu thuong binh bi mat sue lao dong tu 81% 
tro len; than nhan cua liet sy dang hudng tien tuat nuoi duong hang thang duoc mien tien su 
dung dat doi voi dien tich trong han muc giao dat d; 

4- Khoan 6 quy dinh ve ho gia dinh, ca nhan da duoc cap giay chiing nhan quyen su dung dat, 
nhung dat do da duoc su dung on dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thuoc mot trong cac 
trudng hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Dieu 50, Dieu 87 Luat Dat dai va Dieu 45 Nghi dinh so 
1 8 1/2004/ND-CP ma con ghi no tien su dung dat thi duoc mien thu tien su dung dat con no. 

Ill- GIAM TIEN SU" DUNG DAT 

Giam tien su dung dat cho cac doi tuong quy dinh tai Dieu 13 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; 
mot so khoan tai dieu nay duoc hudng dan cu the nhu sau: 

1- Khoan 3 quy dinh ve giam 20% tien su dung dat khi duoc nha nude giao dat doi voi nha may, 
xi nghiep phai di doi theo quy hoach (ke ca di doi do 6 nhiem moi trudng). Nha may, xi nghiep 
di doi phai co quyet dinh cua uy ban nhan dan cap tinh va dien tich dat duoc giam chi ap dung 
doi voi dien tich dat lam nha may, xi nghiep. 

2- Khoan 4 quy dinh ve giam tien su dung dat trong han muc giao dat d doi voi cac trudng hop 
duoc giao dat, duoc chuyen muc dich su dung dat, duoc cap giay chiing nhan quyen su dung dat 
cho nguoi dang su dung dat la nguoi co cong voi each mang theo quy dinh tai Quyet dinh so 

1 18/TTg va Quyet dinh so 20/2000/QD-TTg ma khong thuoc doi tuong duoc mien tien su dung 
dat quy dinh tai diem 3 Muc II Phan nay, cu the nhu sau: 
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- Thuong binh, nguoi huong chinh sach nhu thuong binh, benh binh bi mat sue lao (long tir 61% 
den 80% duoc giam 90% tien su dung dat phai nop; 

- Thuong binh, nguoi huong chinh sach nhu thuong binh bi mat sue lao dong tu 41% den 60%, 
can bo hoat dong Cach mang tien khoi nghia (nguoi gia nhap to chuc each mang trong khoang 
thoi gian tu ngay 1 thang 1 nam 1945 den truoc Tong khoi nghia Thang Tarn nam 1945) duoc 
giam 80% tien su dung dat phai nop; 

- Than nhan cua liet si, nguoi co cong giup do each mang dang huong tro cap hang thang, 
thuong binh va nguoi huong chinh sach nhu thuong binh bi mat sue lao dong tu 21% den 40% 
duoc giam 70% tien su dung dat phai nop; 

- Nguoi hoat dong each mang, lam nghia vu quoc te duoc tang thuong Huan chuong Khang 
chien hang I hoac Huan chuong Chien thang hang I duoc giam 65% tien su dung dat phai nop. 

IV- HO SO MIEN, GIAM TIEN SU* DUNG DAT 

1- To chuc, ho gia dinh, ca nhan khi thuc hien thu tuc de duoc giao dat, chuyen muc dich su 
dung dat, chuyen tu thue dat sang giao dat, duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat; thuc 
hien ke khai xin mien, giam tien su dung dat tai to khai nop tien su dung dat (dinh kem Thong tu 
nay) trong ho so ve dat dai gui den Van phong dang ky quyen su dung dat hoac co quan tai 
nguyen va moi truong doi voi truong hop ho so nop tai co quan tai nguyen va moi truong hoac 
Uy ban nhan dan xa, phuong, tri tran trong truong hop ho so nop tai xa, phuong, thi tran (sau day 
goi chung la co quan tai nguyen va moi truong). To khai nop tien su dung dat duoc lap thanh 2 
ban; mot ban luu tai co quan thue, mot ban gui tra co quan tai nguyen va moi truong cung voi ho 
so ve dat dai de co quan tai nguyen va moi truong gui cho nguoi su dung dat de thuc hien nghia 
vu tai chinh. 

2- To khai phai kem giay to chung minh thuoc mot trong cac truong hop duoc mien, giam tien 
su dung dat (ban sao co cong chung), cu the nhu sau: 

a- Doi voi cac truong hop khuyen khich dau tu phai co giay chung nhan uu dai dau tu; 

b- Doi voi du an cong trinh cong cong co muc dich kinh doanh; du an xay dung ky tuc xa sinh 
vien, xay dung nha o cho nguoi co cong, xay dung chung cu cao tang cho cong nhan khu cong 
nghiep phai kem van ban chap thuan cua co quan co tham quyen ve phe duyet du an dau tu; 

c- Doi voi nha may, xi nghiep di doi theo quy hoach phai co quyet dinh di doi va du an dau tu 
duoc phe duyet theo tham quyen do phap luat quy dinh; 

d- Doi voi truong hop nguoi co cong voi each mang phai co giay to lien quan den che do duoc 
mien, giam tien su dung dat huong dan tai diem 3 Muc II va diem 2 Muc III Phan nay; 

d- Doi voi nguoi thuoc dien ho ngheo phai co xac nhan cua co quan lao dong, thuong binh va xa 
hoi cap huyen; 
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e- Doi voi ho gia dinh la ctong bao dan toe thieu so phai co ho khau (o noi da co ho khau) hoac 
xac nhan cua Uy ban nhan dan cap xa (o noi chua co ho khau). 

V- THAM QUYEN PHE DUYET MIEN, GIAM TIEN SU* DUNG DAT 

1- Co quan thue can cii vao ho so dia chinh kem theo giay to chiing minh thuoc doi tuong duoc 
mien, giam tien su dung dat quy dinh tai Dieu 12, Dieu 13 Nghi dinh so 198/2004/NB-CP va 
huong dan tai Muc II, III, IV Phan C Thong tu nay de xac dinh so tien su dung dat phai nop, so 
tien su dung dat duoc mien, giam. 

Cue truong Cue thue phe duyet mien, giam tien su dung dat tai Phan II (Phan xac dinh cua co 
quan thue) trong to khai nop tien su dung dat cua to chiic trong nuoc, nguoi Viet Nam dinh cu o 
nude ngoai. 

Chi cue truong Chi cue thue phe duyet mien, giam tien su dung dat tai Phan II (Phan xac dinh 
cua co quan thue) trong to khai nop tien su dung dat cua ho gia dinh, ca nhan. 

2- To khai kem xac dinh nop tien su dung dat cua co quan thue duoc lap thanh 2 ban; 1 ban gui 
cho co quan tai nguyen va moi truong de chuyen cho doi tuong nop tien su dung dat; 1 ban luu 
tai co quan thue. 

Phan D: 

THU NOP TIEN SU" DUNG DAT 
I- XAC DINH TIEN SIJ^ DUNG DAT PHAI NOP 

1- Trong thoi han 3 ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc ho so hop le, co quan thue can cii ho so 
dia chinh va to khai nop tien su dung dat do co quan tai nguyen va moi truong gui den xac dinh 
so tien su dung dat phai nop va cac khoan thu khac (neu co), dia diem nop (Kho bac nha nuoc 
hay co quan thu), thoi gian nop va cac noi dung khac co lien quan va gui den co quan tai nguyen 
va moi truong. 

2- Truong hop ho so do co quan tai nguyen va moi truong cung cap ma chua du co so de tinh so 
thu tien su dung dat va cac khoan nop khac thi phai thong bao bang van ban cho co quan gui ho 
so de bo sung. 

Trong thoi han 3 ngay lam viec ke tu ngay nhan du ho so bo sung hop le, co quan thue xac dinh 
tien su dung dat phai nop va cac khoan thu khac (neu co) theo huong dan tai diem 1 muc nay, 
viet giay nop tien va thue hien cac thu tuc khac theo quy dinh hien hanh; sau do, gui tra co quan 
tai nguyen va moi truong, co kem theo giay nop tien de co quan tai nguyen va moi truong gui toi 
nguoi co trach nhiem thue hien nghia vu tai chinh. 

II- THU TUC NOP TIEN SU* DUNG DAT 
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1- Trong thai han 3 ngay lam viec ke tir ngay nhan dirge ho so cua co quan thue, co quan tai 
nguyen va moi truong phai gui to khai nop tien su dung dat va cac khoan phai nop khac cho to 
chuc, ho gia dinh, ca nhan phai nop tien su dung dat va cac khoan thu khac. 

2- To chuc, ho gia dinh, ca nhan can cii vao xac dinh cua co quan thue, true tiep nop tien (tien 
mat hoac chuyen khoan) tai dia diem nop tien theo thong bao trong thoi han toi da khong qua 30 
ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc thong bao. 

3- Co quan thu (Kho bac nha nude hoac co quan thue) khi thu tien su dung dat phai lap chung tu 
thu tien vao ngan sach Nha nude theo quy dinh tai Thong tu so 80/2003/TT-BTC ngay 13 thang 
8 nam 2003 ve hudng dan tap trung, quan ly cac khoan thu ngan sach Nha nude qua Kho bac nha 
nude. 

4- Co quan thue phoi hop vdi Kho bac nha nude cung cap de co bien phap to chuc thu tien su 
dung dat thuan loi cho nguoi nop tien, bao dam an toan so tien su dung dat nop vao ngan sach 
Nha nude va phu hop vdi quy dinh ve luan chuyen ho so dat dai quy dinh tai Nghi dinh so 
181/2004/ND-CP; Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP va huong dan tai Thong tu nay. 

Ill- XU* LY TON TAI VE NOP TIEN SlT DUNG DAT 

1 - Cac truong hop da nop du tien su dung dat theo quy dinh trudc ngay Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh ma nay moi cap giay chung nhan quyen su dung dat thi 
van ap dung thu tien su dung dat theo quy dinh cua phap luat trudc ngay Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP co hieu luc. Truong hop da duoc giao dat nhung chua nop tien su dung dat thi 
nay nop tien su dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh so 198/2004/ND-CP va huong dan tai 
Thong tu nay. 



2- Cac truong hop da duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat trudc ngay Nghi dinh so 
198/2004/ND-CP co hieu luc thi hanh ma thuoc cac truong hop dat su dung lam dat d tu ngay 15 
thang 10 nam 1993 ve sau, phai nop tien su dung dat ma con no va ghi ro so tien no tren giay 
chung nhan quyen su dung dat thi thu tien su dung dat vao ngan sach Nha nude theo so tien da 
ghi no. 

Truong hop tren giay chung nhan quyen su dung dat khong ghi ro so tien su dung dat con no thi 
tinh va thu tien su dung dat theo Nghi dinh so 38/2000/ND-CP ngay 23 thang 8 nam 2000 cua 
Chinh phu va Thong tu so 1 15/2000/TT-BTC ngay 1 1 thang 12 nam 2000 cua Bo Tai chinh. Gia 
dat tinh thu tien su dung dat la gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai thoi diem cap 
giay chung nhan quyen su dung dat. 

Viec thu no tien su dung dat quy dinh tai diem 2 Muc nay va viec ap dung Nghi dinh so 
38/2000/ND-CP va Thong tu s6 1 15/2000/TT-BTC de thu tien su dung dat ghi no tren giay 
chung nhan quyen su dung dat da cap co hieu luc den 31 thang 12 nam 2005. Tu ngay 1 thang 1 
nam 2006 trd di neu van con no thi thue hien tinh va thu tien su dung dat theo quy dinh tai Nghi 
dinh so 198/2004/ND-CP va huong dan tai Thong tu nay. 
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3- Mien, giam tien su dung dat theo quy dinh cua Luat khuyen khich dau tu trong trudng hop 
duoc giao dat va duoc cap giay chung nhan uu dai dau tu trudc ngay Nghi dinh so 
198/2004/NB-CP co hieu luc thi hanh va co quan thue da thong bao tien su dung dat phai nop va 
da nop 1 phan tien su dung vao ngan sach Nha nude thi nop so tien su dung dat con lai vao ngan 
sach Nha nude, khong ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh so 198/2004/ND-CP va hudng dan 
tai Thong tu nay, nhung thdi gian nop so tien con lai cham nhat la sau 90 ngay ke tu ngay Thong 
tu nay co hieu luc thi hanh. Sau 90 ngay ma chua nop du tien su dung dat con lai thi phai nop 
phat theo quy dinh tai Dieu 18 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP. 

IV- KHIEU NAI VA GIAI QUYET KHIEU NAI 

1- Ngudi phai nop tien su dung dat ma co khieu nai viec thi hanh khong dung nhung quy dinh ve 
thu tien su dung dat theo quy dinh tai Dieu 19 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP thi co don khieu 
nai gui den co quan thue noi da phe duyet tien su dung dat phai nop; trong thdi gian chd giai 
quyet van phai nop du so tien su dung dat da thong bao dung thdi han. 

2- Co quan nhan don khieu nai ma ho so khieu nai chua dung, chua du theo quy dinh thi yeu cau 
ngudi khieu nai bo sung hay giai trinh them va phai thong bao cho ngudi gui don biet trong thdi 
han la 10 ngay lam viec ke tu ngay nhan duoc don khieu nai. 

3- Thdi gian, trinh tu, thu tuc giai quyet khieu nai thue hien theo quy dinh cua phap luat ve khieu 
nai va to cao. 

4- Trong thdi han khong qua 30 ngay ke tu ngay het thdi han giai quyet quy dinh tai Dieu 36 
Luat Khieu nai, to cao ma khieu nai khong duoc giai quyet hoac ke tu ngay nhan duoc quyet 
dinh giai quyet khieu nai lan dau ma ngudi khieu nai khong dong y thi co quyen khieu nai len co 
quan cap tren true tiep cua co quan da phe duyet tien su dung dat phai nop hoac khdi kien ra toa 
an. Vdi vung sau, vung xa, di lai kho khan thi thdi han noi tren co the keo dai hon nhung khong 
qua 45 ngay. 

5- Quyet dinh giai quyet khieu nai ve tien su dung dat cua Bo trudng Bo Tai chinh sau khi co y 
kien cua Uy ban nhan dan cap tinh la quyet dinh cuoi cung. 

V- TO CHtTC THlTC HIEN 

1- Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem chi dao co quan thue, Kho bac nha nude phoi hop 
vdi cac cap, cac nganh d dia phuong thue hien viec thu tien su dung dat theo dung quy dinh cua 
Nghi dinh so 198/2004/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay; kiem tra va xu ly cac trudng hop 
sai pham hoac khieu nai, to cao ve ke khai, xac nhan khong dung thue te thdi diem su dung dat 
gay thiet hai cho ngan sach Nha nude hoac ngudi nop tien su dung dat. 

2- Tong cue Thue chiu trach nhiem chi dao viec to chuc thu tien su dung dat theo quy trinh cai 
each thu tuc hanh chinh, tiep nhan ho so tu co quan tai nguyen va moi trudng de xac dinh va 
thong bao nop tien su dung dat, cac khoan thu khac (neu co); phe duyet mien, giam tien su dung 
dat, xu ly vudng mac ve thu tien su dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh so 198/2004/ND-CP va 
Thong tu nay. 
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3- Kho bac nha nude chiu trach nhiem chi dao viec to chiic thu tien su dung dat theo dung quy 
trinh thu ngan sach Nha nuac va thoa thuan vdi co quan thue de to chiic thu tien su dung dat 
thuan loi cho nguoi nop tien vao ngan sach Nha nude. 

4- Thong tu nay co hieu luc sau 15 ngay ke tu ngay dang Cong bao. 

Thong tu nay thay the Thong tu so 1 15/2000/TT-BTC ngay 1 1 thang 12 nam 2000 cua Bo Tai 
chinh ve huong dan thi hanh Nghi dinh so 38/2000/ND-CP ngay 23 thang 8 nam 2000 cua Chinh 
phu ve thu tien su dung dat; tiet a va b diem 1 Muc I Phan B Thong tu 20/2002/TT-BTC ngay 28 
thang 2 nam 2002 cua Bo Tai chinh ve huong dan thi hanh Nghi dinh so 71/2001/ND-CP ngay 5 
thang 10 nam 2001 cua Chinh phu ve uu dai dau tu xay dung nha o de ban va cho thue. Viec thu 
tien su dung dat khi ban nha thuoc so hun Nha nude cho nguoi dang thue thue hien theo quy 
dinh tai Nghi dinh so 61 /CP ngay 5 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu va cac van ban huong dan 
thi hanh. 

Nhung quy dinh trade day trai vdi Thong tu nay deu bai bo. 

Trong qua trinh thue hien Thong tu neu phat sinh vudng mac, de nghi Uy ban nhan dan cac tinh, 
thanh pho true thuoc trang uong phan anh kip thoi cho Bo Tai chinh de nghien cuu, giai quyet. 



Huynh Thi Nhan 

L(Baky) 
dllU 

Cue thue: C0NG HOA XA KOI CHU NGHIA VIET NAM 

Chi cue thue: Doc lap - Tu do - Hanh phuc 

TO" KHAI NOP TIEN SU DUNG DAT 

I- Phan tu khai: 

1- Ten (To chiic, ho gia dinh, ca nhan): 

2- Dia chi (tra so chinh hoac dia chi lien lac): 

3- Van ban (neu co) cua co quan nha nude co tham quy en quyet dinh ve giao dat, chuyen muc 
dich su dung dat, chuyen tu thue dat sang giao dat, cap giay chung nhan quyen su dung dat: 
So.... ngay.... thang.... nam....; hoac giay to chiing minh ve quyen su dung dat theo quy dinh, 
do (co quan cap). 

4- Bac diem 16 dat: 
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Dia diem: 

Vi tri thua dat: 

Loai dat: 

Muc dich su dung: 

5- Dien tich nop tien su dung dat: m 

6- Mien hoac giam tien su dung dat (neu co) 

(Ghi ro thuoc mot trong cac truong hop duoc mien, giam tien su dung dat quy dinh tai Dieu 12, 
Dieu 13 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP va Thong tu s6 1 17/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004; 
thoi han hoac ty le duoc mien, giam tien su dung dat). 

7- Giay to kem theo (co cong chiing chiing minh thuoc doi tuong mien, giam): 

8- Toi xin cam doan viec ke khai tren day la dung su that va xin nop tien su dung dat day du, 
dung ky han. 

Ngay.... thang.... nam.... 
Nguoi ke khai 
(Ky va ghi ro ho, ten) 

Ghi chii: 

1 - To khai lap thanh 02 ban gui kem ho so ve dat dai den Van phong dang ky quyen su dung dat 
hoac co quan tai nguyen va moi truong doi voi truong hop ho so nop tai co quan tai nguyen va 
moi truong hoac gui toi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran doi voi truong hop nop ho so tai 
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (goi chung la co quan tai nguyen va moi truong). 

2- Sau khi co quan thue xac dinh va phe duyet thi: 

- Co quan thue giu lai 1 ban; 

- Gui co quan tai nguyen va moi truong 1 ban de co quan tai nguyen va moi truong gui toi nguoi 
nop tien su dung dat. 

II- Phan xac dinh cua cc quan thue: (Thay thong bao nop tien su dung flat) 

1- Dien tich dat duoc giao (chuyen muc dich su dung dat / chuyen tu thue dat sang giao dat / cap 
giay chung nhan quyen su dung dat): 
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2- Loai dat: 

Muc dich su dung: 

' ^ '2 

3- Dien tich dat phai nop tien su dung dat: ...m 
Trong do: 

^ ' 2 

- Dien tich nop tien su dung dat muc 50%(chenh lech): m 

-Dien tich nop tien su dung dat muc 100%: m 2 

4- Thoi han giao dat: 

5- Gia dat tinh thu tien su dung dat: dong/m 

* ^ 2 

6- Nghia vu tai chinh duoc tru (neu co): dong/m 

7- So tien su dung dat duoc mien, giam: dong/m 2 



Trong do: Mien: dong 

Giam: dong 

8- Tien su dung dat con phai nop ngan sach Nha nude:. 

9- Dia diem nop tien su dung dat: 

10- Thoi han nop tien su dung dat khong qua 30 ngay lam viec khi nhan duoc thong bao nay tu 
co quan tai nguyen va moi truong. 
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Ngay.... thang.... nam.... 
Nguoi nhan thong bao 
(ky ghi ro ho, ten) 



Ngay... thang... nam.... 
Can bo kiem tra tinh thu tien 
su dung dat 
(ky ghi ro ho, ten) 



Ngay.... thang... nam 

Thu truong co quan thue 
(ky, dong dau) 
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